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Titanium, rénovation d’un immeuble mixte, Luxembourg-Gasperich (L)

Programme
Requalification du 
bâtiment principal d’un 
ensemble immobilier. 

Localité 
5 rue Guillaume J. Kroll 
L-1882 Luxembourg-
Gasperich

Client
Leasinvest Immo Lux

Prestations
Réfection de la façade

Surface brute bâtie 
18 808 m²

Superficie du terrain 
32 954 m²

Surface aménagements 
extérieurs 
3 250 m²

Coût total des travaux
2 140 000€ HT

Matériaux
Aluminium, textile

Début du projet
Fin 2017

Fin du projet
Octobre 2020

Experts: 
MP Ingénieurs Conseils

op#218
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Le projet du Titanium Office Center vise à requalifier le 
bâtiment principal d’un ensemble immobilier construit dans 
les années 1990. Il s’agit d’un édifice tertiaire occupé par 
plusieurs locataires. Le niveau du rez-de-chaussée forme un 
socle pour les étages supérieurs. 

Il est composé d’un espace commercial, d’une entrée et d’un 
hall d’accueil pour les bureaux ainsi que d’un restaurant. 
Les travaux d’embellissement des façades consistent à mettre 
en oeuvre des toiles tendues dont la sous-structure est fixée 
sur les façades existantes. 

Le projet prévoit notamment de mettre en conformité 
l’accessibilité des lieux aux personnes à mobilité réduite en 
requalifiant les deux entrées principales de l’édifice.

Le projet génère ainsi une nouvelle lecture du bâtiment 
existant puisqu’il vise à effacer les anciennes lignes verticales 
de l’édifice au profit de long bandeaux horizontaux. 

La singularité oblique du rez-de-chaussée a été adoucie par 
l’intermédiaire d’un bandeau redressé, mais l’unité du socle 
est aujourd’hui soulignée par l’emploi de tonalités lumineuses.
La verticalité se retrouve à présent dans le graphisme et le 
dessin subtile des bandeaux supérieurs. 

Ces multiples lignes colorées dialoguent par effet de contraste 
avec les couleurs sombres du bâtiment existant en second-
plan. Chaque bandeau compose un dégradé du plus foncé au 
plus clair dont les lignes bleues supérieures se
confondent avec le bleu du ciel.

Titanium, rénovation d’un immeuble mixte, Luxembourg-Gasperich (L)
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Immeuble Centre Europe, Luxembourg-Gare (L)

Programme
Concours d’idée pour 
la rénovation et la 
transformation d’un 
immeuble de bureaux 
et surface commerciale 
Centre Europe

Localité
Place de la Gare, L-2230 
Luxembourg

Client
Besix Red Luxembourg

Prestations
Etude de faisabilité

Matériaux
Acier, Aluminium

Début du projet
Mai 2015

Fin du projet
Septembre 2015

op#167
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Le projet, qui s’est déroulé sous forme d’un concours d’idée, 
consiste à donner une nouvelle identité à l’immeuble Centre 
Europe qui comporte une façade donnant sur la place de la 
Gare et une seconde façade sur la rue du Fort Neipperg à 
Luxembourg ville. 

Après un aperçu de la situation visuelle et structurelle 
existante, Polaris Architects propose de transformer la façade 
existante, côté place de la gare, en une nouvelle façade qui 
donne au bâtiment un caractère clairement contemporain 
adapté à son futur fonctionnement.

L’étude propose de déposer le parement existant de la façade 
afin de supprimer la composition monumentale centrée sur 
l’ancienne agence bancaire. Un mur-rideau est installé sur la 
structure existante et permet de recevoir la nouvelle façade 
composée d’un bardage en lamelles verticales. Ces lamelles 
donnent un mouvement ondulatoire à la façade et apportent 
des jeux et variations de lumière dans le bâtiment de bureaux.
Un étage technique est crée en toiture recouvert d’un bardage 
pare-vue.

La façade donnant sur la rue du Fort Neipperg est également 
transformée par une ouverture vitrée au rez-de-chaussée et 
par la création d’une nouvelle toiture cohérente à l’ensemble 
du bâtiment.

Immeuble Centre Europe, Luxembourg-Gare (L)
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Horizon, immeuble tertiaire passif zéro énergie, Strassen (L)

Programme
Immeuble tertiaire: 
Parking, bureaux, 
salles de réunion, 
locaux annexes, locaux 
techniques

Localité
163 Rue de Kiem, L-8030 
Strassen

Client
Groupe Schuler (Société 
immobilière de l’Ouest)

Prestations
Projet de construction 
neuve

Surface du projet
3191m² + 4 niveaux de 
parking

Surface brute
11 350 m²

Matériaux
Béton (...)

Début du projet
Automne 2007

Fin du projet
Décembre 2011

Experts
Génie civil: 
Stintec et PlanB
Génie technique: Gobelet 
Lavandier
Étude thermique: Progena 
by PWC
Jones Lasalle / HRT
Project manager: PROject

op#064
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L’immeuble Horizon, premier Nearly Zero Energy Building au 
Luxembourg, combine un souci d’efficience architecturale et 
des performances énergétiques de pointe. Il est doté en toiture 
d’une surface de 900 m² de cellules photovoltaïques couvrant  
la plus grande partie des besoins en énergies du bâtiment.

Des études approfondies ont permis d’optimiser les 
installations techniques de l’immeuble: outre une isolation 
renforcée et une protection extérieur des fenêtres contre le 
rayonnement solaire, il est doté d’un système d’activation 
des dalles de béton, assurant tant le chauffage que le 
refroidissement, ainsi que d’un système de ventilation 
avec une centrale de récupération de chaleur, permettant 
d’augmenter le confort tout en réduisant les charges 
énergétiques.

L’immeuble se trouve à 2 km de la ville de Luxembourg et 
est branché sur les lignes de transport en commun et les 
équipements de mobilité douce de la capitale (Vel’oh!). Il est 
aussi accessible par voiture et dispose d’un vaste parking 
souterrain. L’entrée de l’immeuble se fait par la rue du Kiem, 
une rue calme parallèle à la Route d’Arlon. Le projet anticipe 
les futures voires destinées à améliorer la desserte vers 
l’autoroute.

Conçu pour bénéficier des apports de lumière naturelle 
tout au long de la journée, le plan de l’immeuble se veut 
simple, flexible et diversifié. Du plateau paysage aux bureaux 
individuels, une multitude de possibilités d’aménagement 
sont offertes de façon à satisfaire une large palette de façons 
de travailler. Afin d’augmenter encore la flexibilité et la qualité 
finale des espaces, les techniques ont été soigneusement 
intégrées à l’architecture.

Horizon, immeuble tertiaire passif zéro énergie, Strassen (L)

Élévations
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Parc d’activités Intralux-Bâtichimie, Luxembourg-Hollerich (L)

Programme
Conception d’un plan de 
développement pour un 
ensemble de terrains à 
Luxembourg

Localité 
Rue de Cessange, 
Luxembourg-Hollerich

Client
Groupe Schuler

Prestations
Projets d’urbanisme 

Surface terrain
4 ha

Début du projet
2001

op#005
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À la demande d’un propriétaire, Polaris a réalisé une étude 
stratégique sur le devenir d’un site de 4 hectares situé en 
entrée de ville à Luxembourg. L’étude s’appuye sur les 
données paysagères et la prise en compte des modes 
d’occupation existants pour proposer une mutation du site. 
Les nouvelles fonctions de logements et de bureaux sont 
implantées en contrepartie d’une vaste emprise de parc lié à 
l’actuelle présence de jardins ouvriers.

Parc d’activités Intralux-Bâtichimie, Luxembourg-Hollerich (L)




